ciacion de los datos de caracter

tada solo podra levarse a cabo previa d
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SECCION CUARTA DE LA AUDIENCIA PROVINCIAL Rollo: Recurso de apelacion
C/ Malaga n°2 (Torre 3 - Planta 4?) N° Rollo: 0000677/2017

Las Palmas de Gran Canaria NIG: 3502642120160004106
Teléfono: 928 42 99 00 Resolucién: Auto 000134/2019
Fax.: 928 42 97 74

Email: sO4audprov.lpa@)justiciaencanarias.org

Proc. origen: Ejecucién hipotecaria N° proc. origen:
0000201/2016-01
Juzgado de Primera Instancia N° 2 de Telde

Intervencion: Interviniente: Abogado: Procurador:

Apelado Miguel Linares Polaino Elisa Colina Naranjo

Apelante BANCO SANTANDER SA. Javier Hemandez Berrocal
AUTO

[Itmos. Sres.

Presidente:

Don Juan José Cobo Plana

Magistrados:

Don Jesus Angel Suarez Ramos (Ponente)

Dofia Margarita Hidalgo Bilbao

En Las Palmas de Gran Canaria, a 22 de octubre de 2019.

La AUDIENCIA PROVINCIAL, SECCION CUARTA, ha visto el Recurso de Apelacion 677/17
interpuesto contra el auto dictado el 11 de mayo de 2017 por el JUZGADO DE PRIMERA
INSTANCIA n° 2 DE TELDE en la Ejecucion Hipotecaria 201/16.

Apelante: BANCO SANTANDER, S.A,, representado por el procurador don Javier Hernandez
Berrocal y defendido por el letrado don Javier Murillo Garachana.

Apelado: dofia representada por el procurador dofia Elisa
Colina Naranjo y defendida por el letrado don Miguel Linares Polaino.

HECHOS
PRIMERO. El auto de Primera Instancia

El auto dictado el 11 de mayo de 2017 por el JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA n° 2 DE
TELDE en la Ejecucidn Hipotecaria 201/16 contiene la siguiente parte dispositiva: “Que
estimando la oposicion a la ejecucion debemos declarar la nulidad por su caracter abusivo de
la clausula de intereses de demora y el vencimiento anticipado, acordando en virtud de esta
ultima el sobreseimiento de la presente ejecucion hipotecaria, con condena en costas a la
gjecutante”.



SEGUNDO. Recurso de apelacion
BANCO SANTANDER, S.A. interpuso recurso de apelacion el 6 de junio de 2017.
TERCERO. Oposicion

Dona se opuso al recurso de contrario en escrito
presentado el 9 de julio de 2017.

CUARTO. Vista, votacion y fallo

Se sefnald para estudio, votacion y fallo el dia 22 de octubre de 2019. Se ha tramitado el
presente recurso conforme a derecho. Es ponente el litmo. Sr. Don Jesus Angel Suarez
Ramos, expresando el parecer de la Sala.

RAZONAMIENTOS JURIDICOS
PRIMERO. La resolucion impugnada y el recurso de apelacion

1. Doia y don (“El Cliente™)
firmé como prestatario con BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A. [hoy BANCO SANTANDER,
S.A] (“El Banco”) la escritura de préstamo hipotecario de 25 de marzo de 2008.
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El Banco hizo uso de la estipulacion que preveia el vencimiento anticipado por impago del
Cliente, e interpuso demanda de ejecucion hipotecaria.

El auto dictado el 11 de mayo de 2017 por el JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA n° 2 DE
TELDE en la Ejecucion Hipotecaria 201/16, en lo que aqui interesa:

tada solo podra Bevarse a cabo previa dis

C

(a) Declaré la nulidad de la clausula de vencimiento anticipado.
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(b) Ordend el archivo del procedimiento de ejecucion.

(c) Impone las costas al Banco.

2. Recurre en apelacion el Banco. Para su mejor estudio, sus alegaciones se pueden resumir
asi:

[1] Validez de la clausula de vencimiento anticipado.

[2] Discrepancia sobre los efectos de la declaracion de nulidad: el procedimiento hipotecario

debe continuar por existir incumplimiento que justifica el vencimiento, de conformidad con las
normas legales.

3. La Sala resuelve la cuestion aplicando la doctrina establecida por la Sentencia del Tribunal
de Justicia de la Unién Europea de 26 de marzo de 2019, en los asuntos acumulados C-70/17
y C-179/17, (Abanca) y la Sentencia del Tribunal de Justicia de la Unién Europea (Sala
Primera), de 26 de enero de 2017, en el asunto C-421/14 (Banco Primus).

Y los criterios sentados en la Sentencia de la Sala Primera del Tribunal Supremo del 11 de
septiembre de 2019, Sentencia: 463/2019 Recurso: 1752/2014.

Nos remitimos integramente a sus razonamientos, sin perjuicio de citar los extractos mas
relevantes.
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4. Por las razones que seguidamente explicamos, la clausula de vencimiento anticipado:
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(a) Debe ser reputada nula por abusiva, puesto que se fundamenta en el incumplimiento
“parcial o totalmente, de la obligacion de pago de cualquiera de los vencimientos de interés o
de cualquiera de las cuotas o pago de amortizacion pactados... ” (folio 34 de la escritura,
Estipulacion 62 Bis).

(b) El efecto de la nulidad es el sobreseimiento de la ejecucion, puesto que el acta notarial de
fijacion de saldo en la que se tiene por vencido el crédito es de fecha 20 de julio de 2015, y
contempla un impago de 6 cuotas mensuales [no superior a 12 meses en la primera parte de
la vigencia del préstamo, o 15 meses en la segundal.

El sobreseimiento del expediente hace innecesario analizar el contenido de las restantes
clausulas, que quedan imprejuzgadas a efectos del estudio de su caracter abusivo en
procedimiento posterior.

Teniendo en cuenta que “[lJos autos de sobreseimiento dictados conforme a los apartados a) y
b) anteriores no surtiran efecto de cosa juzgada respecto de una nueva demanda ejecutiva
basada, no en el vencimiento anticipado por previsién contractual, sino en la aplicacion de
disposiciones legales ( ATJUE de 3 de julio de 2019, asunto C-486/16 )”, Sentencia de la Sala
Primera del Tribunal Supremo del 11 de septiembre de 2019, Sentencia: 463/2019 Recurso:
1752/2014.

SEGUNDO. Clausula de vencimiento anticipado

5.“Por lo que se refiere a la apreciacion por parte de un tribunal nacional del eventual caracter
abusivo de una clausula relativa al vencimiento anticipado por incumplimientos de las
obligaciones del deudor durante un periodo limitado, incumbe a ese tribunal nacional examinar,
en particular, si la facultad que se concede al profesional de declarar el vencimiento anticipado
de la totalidad del préstamo esta supeditada al incumplimiento por parte del consumidor de una
obligacién que revista caracter esencial en el marco de la relacion contractual de que se trate,
si esa facultad esta prevista para los casos en los que tal incumplimiento tiene caracter
suficientemente grave en relacién con la duracion y la cuantia del préstamo, si dicha facultad
constituye una excepcién con respecto a las normas generales aplicables en la materia en
ausencia de estipulaciones contractuales especificas y si el Derecho nacional prevé medios
adecuados y eficaces que permitan al consumidor sujeto a la aplicacion de esa clausula poner
remedio a los efectos del vencimiento anticipado del préstamo. 4) La Directiva 93/13 debe
interpretarse en el sentido de que se opone a una interpretacion jurisprudencial de una
disposicién de Derecho nacional relativa a las clausulas de vencimiento anticipado de los
contratos de préstamo, como el articulo 693, apartado 2, de la Ley 1/2000, modificada por el
Real Decreto-ley 7/2013, que prohibe al juez nacional que ha constatado el caracter abusivo de
una clausula contractual de ese tipo declarar su nulidad y dejarla sin aplicar cuando, en la
practica, el profesional no la ha aplicado, sino que ha observado los requisitos establecidos por
la disposicion de Derecho nacional”, Sentencia del Tribunal de Justicia de la Union Europea
(Sala Primera), de 26 de enero de 2017, En el asunto C-421/14.

6. La clausula pactada en el contrato debe declararse nula porque “se aprecia que no supera
los estandares establecidos, pues ni modula la gravedad del incumplimiento en funcién de la
duracién y cuantia del préstamo, ni permite al consumidor evitar su aplicacion mediante una



conducta diligente de reparacion (aunque con posterioridad lo haya permitido la legislacion
cuando el bien hipotecado es la vivienda habitual - art. 693.3, parrafo 2, LEC , en redaccion
actual dada por Ley 19/2015, de 13 de julio) [...] parece evidente que una clausula de
vencimiento anticipado que permite la resolucién con el incumplimiento de un solo plazo,
incluso parcial y respecto de una obligacion accesoria, debe ser reputada abusiva, dado que
no se vincula a parametros cuantitativa o temporalmente graves”, Sentencia de la Sala
Primera del Tribunal Supremo del 11 de septiembre de 2019, Sentencia: 463/2019 Recurso:
1752/2014.

TERCERO. Efectos de la declaracion de nulidad

7. “[N]Jo puede subsistir un contrato de préstamo hipotecario de larga duracion si la ejecucion
de la garantia resulta ilusoria o extremadamente dificultosa [...] En tal caso, para evitar una
nulidad del contrato que exponga al consumidor a consecuencias especialmente perjudiciales
(la obligacioén de devolver la totalidad del saldo vivo del préstamo, la pérdida de las ventajas
legalmente previstas para la ejecucién hipotecaria ... y el riesgo de la ejecucion de una
sentencia estimatoria de una accién de resolucion del contrato ejercitada por el prestamista
conforme al art. 1124 CC - ... , podria sustituirse la clausula anulada por la aplicacion del art.
693.2 Ley de Enjuiciamiento Civil [...] los tribunales deberan valorar, en el caso concreto, si el
gjercicio de la facultad de vencimiento anticipado por parte del acreedor esta justificado, en
funcion de la esencialidad de la obligacién incumplida, la gravedad del incumplimiento en
relacion con la cuantia y duracién del contrato de préstamo y la posibilidad real del consumidor
de evitar esta consecuencia. Se trata de una interpretacion casuistica en la que habra que ver
cuantas mensualidades se han dejado de pagar en relacion con la vida del contrato y las
posibilidades de reaccion del consumidor. Y dentro de dicha interpretacion, puede ser un
elemento orientativo de primer orden comprobar si se cumplen o no los requisitos del art. 24
de la Ley 5/2019, de 15 de marzo , requladora de los contratos de crédito inmobiliario (LCCI),
[...] 11.- Conforme a todo lo expuesto, procede aplicar las siguientes pautas u orientaciones
jurisprudenciales a los procedimientos de ejecucion hipotecaria en curso, en los que no se
haya producido todavia la entrega de la posesion al adquirente:
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a. Los procesos en que, con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 1/2013, se dio por
vencido el préstamo por aplicacion de una clausula contractual reputada nula, deberian ser
sobreseidos sin mas tramite.

b. Los procesos en que, con posterioridad a la entrada en vigor de la Ley 1/2013, se dio por
vencido el préstamo por aplicaciéon de una clausula contractual reputada nula, y el
incumplimiento del deudor no retna los requisitos de gravedad y proporcionalidad antes
expuestos, deberian ser igualmente sobreseidos.

c. Los procesos referidos en el apartado anterior, en que el incumplimiento del deudor revista
la gravedad prevista en la LCCI, podran continuar su tramitaciéon”, Sentencia de |la Sala
Primera del Tribunal Supremo del 11 de septiembre de 2019, Sentencia: 463/2019 Recurso:
1752/2014.

8. Por tanto, en los vencimientos anticipados realizados con posterioridad al 15 de mayo de
2013, hemos utilizado como elemento orientativo lo previsto en la Ley 5/2019, de 15 de marzo,
reguladora de los contratos de crédito inmobiliario:
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tada solo podra Bevarse a cabo previa dis

derechos de 135 personas que requisran un esped

C

]
(=]
=
"
]
RS
o
=
(=3
o
[
o
i
e
(8
o
[
o
i
J:
\
i
z
s
=]
S
il
=
a
"
(S
H*]
[4]
=l
i
-
8
a
h=)
o
i
K
o
(S
R
n
=
b
h=l
]

los mismos contuvieran y con pleno respeto 3l derecho 3 s intimidad, 3 los

e

srsonal qu

anonimato de

Articulo 24. Vencimiento anticipado. 1. En los contratos de préstamo cuyo prestatario,
flador o garante sea una persona fisica y que estén garantizados mediante hipoteca o
por otra garantia real sobre bienes inmuebles de uso residencial o cuya finalidad sea
adquirir o conservar derechos de propiedad sobre terrenos o inmuebles construidos o
por construir para uso residencial el prestatario perdera el derecho al plazo y se
producira el vencimiento anticipado del contrato si concurren conjuntamente los
siguientes requisitos:

a) Que el prestatario se encuentre en mora en el pago de una parte del capital del
préstamo o de los intereses.

b) Que la cuantia de las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al menos:

i. Al tres por ciento de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera dentro de
la primera mitad de la duracién del préstamo. Se considerara cumplido este requisito
cuando las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al impago de doce plazos
mensuales o un numero de cuotas tal que suponga que el deudor ha incumplido su
obligacion por un plazo al menos equivalente a doce meses.

ii. Al siete por ciento de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera dentro de
la segunda mitad de la duracion del préstamo. Se considerara cumplido este requisito
cuando las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al impago de quince plazos
mensuales o un numero de cuotas tal que suponga que el deudor ha incumplido su
obligacion por un plazo al menos equivalente a quince meses.

CUARTO. Costas y deposito

9. Las costas de la apelacion desestimada, por imperativo del articulo 398, se impondran a la
parte recurrente.

10. Asimismo, procede acordar la pérdida del deposito constituido de conformidad con la
disposicion adicional 152, apartado 9, de la Ley Organica del Poder Judicial, introducida por la
Ley Organica 1/2009, de 3 de noviembre, complementaria de la Ley de Reforma de la
Legislacion Procesal para la implantacion de la Nueva Oficina Judicial.

PARTE DISPOSITIVA
LA SALA ACUERDA:

I. Desestimar el recurso de apelacion interpuesto por BANCO SANTANDER, S.A., confirmando
el auto dictado el 11 de mayo de 2017 por el JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA n° 2 DE
TELDE en la Ejecucion Hipotecaria 201/16.

Il. Condenar al apelante al pago de las costas de esta alzada, con pérdida del depésito
constituido.

Contra este auto no cabe recurso alguno, conforme a lo previsto en los articulos 466, 469, 477
y Disposicién Final decimosexta de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Deduzcanse testimonios de esta resolucion, que se llevaran al Rollo y autos de su razon,
devolviendo los autos originales al Juzgado de procedencia para su conocimiento y ejecucion
una vez sea firme, interesando acuse recibo.



Asi, por este Auto, lo acuerdan, mandan y firman los llitmos. Sres. arriba referenciados.
PUBLICACION: Leido y publicado fue el anterior auto en el dia de su fecha. Certifico.
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